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Individuazione
all’interno delle strategie
di un piano e/o di un programma
di un progetto da realizzare con priorita
In gquanto ritenuto in grado di superare gli svantaggi
localizzativi e/o di valorizzare le risorse
sottoutilizzate che presenta l'area
valutando ex ante le condizioni di efficacia e di
efficienza della sua realizzazione
riferite ai benefici attesi
ed alla fattibilita procedurale tecnico-economica
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PIANG D'AREA - AMBITO TERRITORIALE N°...

TITOLO INTERVENTO (es: Incremento della rete dei sentieri)
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PIANO D'AREA - AMBITO TERRITORIALE N°... TITOLO INTERVENTO (es: Incremento della rete dei sentieri)

Elaborato grafico sintetico dal quale siano desumibili facilmente le caratteristiche dell'opera,
in relazione agli obiettivi funzionali ed alle dimensioni fisiche indicate nella descrizione tecnica.

FOGLIO 2
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TITOLO PROGRAMMA (es:Piano d'Area - Ambito 9)

TITOLO INTERVENTO (es: Incremento della rete dei sentieri)
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FOGLIO 1 - DESCRIZIONE

TITOLO PROGRAMMA (es: piano d'area ...}

TITOLO PROGETTO (as: Incramento della rete dei sentiern)

1. Caratteristiche e obiettivi dell'intervento
In questo paragrafo vanno sinteticamente descrirtt:

Il progetta;

il conmsto (errivoriale, socio-economico, ruzionale, normativo, programmatico, ecc.) nel quale si

inserisce il progetto;

le finalith dirette ed indirctie del progetio;

le possibili conncasioni con altri intcrventi cd opere:

gliclementi utili per valutare la compatibilita dell”opera con gl indirizzi generali del plano.
5i riconda che il progetto deve riguardare un’opera capace di generare benefici anche in assenza della
realizzazione delle altre componenti dell'intervento pii vasto.
2. Analisi della domanda e dell’offerta
Questo paragrafo coincide con 'analisi dei fabbisogni in base alla quale un progetto viene insento nel
programma triennale dei 1L pp.
La finalith & di argomentare le necessith ofo unlith dell’opera che si propone di ralizzare. A ral fine deve
essere individuato il “fabbisogno”™ di beni efo servizi che dovrebbe essere soddisfamo dircttamente dalla
reahzzazione dell’intervento proposto.

Occorpe descrivere in termini quali-quantitativi  la “domanda™ attuale di beni efo servizi (che costituisoe il
fabhisognol e la “offerta” dei medesimi beni e/o servizi che la realizzazione dell’opera riesce a soddisfs
nonché la proiezione in un “arco temporale di riferimenta”. valutando se la realezazione dell’intervento
induca una domanda aggiuntiva nonche gli effetti prevedibili in assenza di intervenio.

L'arco temporale di riferimento prende in considerazione una “vita utik media’
3. Fattibilita tecnica

Deve essere dimostrata la capacich dell'opera di soddisfare i requisiti che hanno determinato le scelte,
identificando le funzioni da insediare in rzlazione ai benl efo servizi da realizzar:, e individuando:

di 20 anmi (per semplificars).

la localizzazione dell’opera, e I'idoneita dell’area ad accogliere le funzioni da insediare rspetto alla
procedibilith urbanistica | recessita di variante urbanistica);
le carattenstiche dimensionali e tecnico-funzionali dell’opera da realizzare rispetto alla procedibilita

edilizia (rirolo aurorizzatorio),

Nella cakndarizzazione delle iniziative da intraprenders ¢ delle attivith da compicre per la realizzazione
dell'opera (individuata nell'apposita tabella “Cronoprogramma’™), wvanno evidenziate quelle  ritenue
“eritiche”, con particolare artenzione alla disciphna urbanistica.

4. Compatibilita ambientale

Dieve essere indicato se |'opera rica

ricade nel campo di applicazione delle proce dure di:

ica;

autorizzazions pacsaggi
VIA (valutazione impatro ambicntale);

aurorizzazions inte grata ambienta ke

—  altre autorizzazioni relative a specifici vincoli (archeologico, idrogeclogico, ec

Vanno inolre descritte sinteticamente le principali modificazioni previste sull’ambiente a seguito
della realizzazione dell’opera, e indicari [ pamicolari accorgimenti da adottare - in relazione alla

conservazione delle risorse ed alla tutela dell’ambiente - nella progettazione, nella realizzazione e
nella gestione dell’intervento.

5. Sostenibilita finanziaria

In questo paragrafo vengono descrtee le componenti che concorrono alla definizione delle tabelle dei costi e
del plano di copertura finanziaria,

L'analisi della sostenibilita finanziana dell’opera deve riguardare sia la fase di reahzzazione dell’opera sia la
fase di esercizio.

Per la fasc di realizeazione doll’opora vanno individuati 1 “costi i inveatimeneo'” {costi da sostoncre por la
ralzzazione dell’opera e costi di manuenzione straordinaria nella vita utile di esercizio) e ke risorse che
concorrono al finanziamento dell’ investimento. Cualora sia visto il ricorse a finanziamenti privati, essi
wvanno giustifican con le condizioni di mercato ef o da esperienze similary,

Per la fase di esercizio vanno individuati 1 costi di gestione e di manutenzione dell’opera ed i possibili rientr
finanziari di qualunque natura (riscossione tariffe, canoni, vendita di beni e servizi, sovvenzioni pubbliche,
ecc.) che possono concorrere alla copertura delle uscite. Qualora le uscite preventivate non trovino copertura,
totale o parziale, nei prevedibili rientri finanziari, si trameri di programmare la copertura del deficic di
esercizio, individuandone la competenza, la titolarita e le modalita,

I “costi di esercizio” sono derrminati in funzione dell’iporesi gestionale e comprendono 1 costi di
manutenzione ordinaria.

I “rientri finanziari” sono determinan in funzione dell”ipotesi gestionale ¢ comprendono il valore residuc
dell’opera alla fine dell”arco remparale di nferimento.

E. Modello di gestione dell’opera
L'indicazione del modello di gestione & finalizzata ad individuare il sistema pia efficiente di realizzazione
dell"opera (appail X 1

CeEa:

i

La scelta della modalith di gestione le (gestione diretta in cconomia / affidamento in gestione) deve risultars

compatibile con la nommativa di riferimento, ¢ determinata dal conseguimento degl obicttivi ai guali

I"intervento & finalizzato, nell®arco mporale di riferimento della vita utile media dell’opera

Gli elemenn da considerars, determinandone gli importi per 'intero arco emporalk di riferimento. sono:

a)  icosti annuali da sostenere per la gestione, e la relativa copertura;

b} il personale da impicgare. mndividuandone la quahifica e 1l tipo di prestazione (a tempo pieno / a tempo
parziale), e 'eventuale incrementofdecremento nell’arco tempaorale di nferumento;

<) il piano di manuternzione dell’opera nell’arco temporale di riferimento, i costie la relativa copertura;

d) gheventuah rientri finanziari per la vendita di beni ef o servizi prodotti con I'utilzzazione dell’opera.

7. Verifica procedurale

La verifica & finalizzata ad identificare ed analizzare gli adempimenti tecnici, amministrativi ¢ procedurali
richiesti per la realizzazione dell’opera. ed individuare le soluzioni da adottare per realizzare le condizioni
minime di fatibilith procedurale del progetto.

Viene sinteticamente illustrata compilando 'apposita tabella *Cronoprogramma™, che serve a verificamr
I"andamento dell”avanzamento progettuale. individuando le eventuall interferenze ef o criticita,

Comune di (LOCALITA"

Valutazione/fattibilita piani/progetti =
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FOGLIO 1 - DESCRIZIONE

1. Caratteristiche e obiettivi dell’intervento

In questo paragrafo vanno sinteticamente descritti:

Il progetto;
Il contesto (territoriale, socio-economico, istituzionale,

normativo, programmatico, ecc.) nel quale si inserisce |l
progetto;

le finalita dirette ed indirette del progetto;
le possibili connessioni con altri interventi ed opere;

gli elementi utili per valutare la coerenza dell’opera con gli
indirizzi generali del piano.

Il progetto deve riguardare un’opera capace di generare
benefici anche in assenza della realizzazione delle altre
componenti dell'intervento piu vasto.

Valutazione/fattibilita piani/progetti 10
Arch.Prof. Roberto Gallia



FOGLIO 1 - DESCRIZIONE

2. Analisi della domanda e dell’offerta

Coincide con I'analisi dei fabbisogni in base alla quale un
progetto viene inserito nel programma triennale dei ll.pp.

La finalita e di argomentare la necessita e/o I'utilita dell'opera
di soddisfare il fabbisogno di beni e/o servizi della domanda
iIndividuata.

Occorre descrivere in termini quali-quantitativi la domanda di
beni e/o servizi (che costituisce il fabbisogno) e la offerta deil
medesimi beni e/o servizi che la realizzazione dell’opera riesce a
soddisfare.

Proiettare I'intervento in un orizzonte temporale di riferimento,
valutando se la realizzazione dell'intervento induca una
domanda aggiuntiva nonché gli effetti prevedibili in assenza
di intervento.

Val utazione/fattibilita piani/progetti 11
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FOGLIO 1 - DESCRIZIONE

3. Fattibilita tecnica

Dimostrare la capacita dell’'opera di soddisfare i requisiti
che hanno determinato le scelte, identificando le funzioni
da insediare In relazione ai beni e/o servizi da realizzare,
e individuando:

la localizzazione dell’'opera, e l'idoneita dell’area ad
accogliere le funzioni da insediare rispetto alla
procedibilita urbanistica (necessita/non necessita di
variante urbanistica);

le caratteristiche dimensionali e tecnico-funzionali
dellopera da realizzare rispetto alla procedibilita
edilizia (tipologia titolo autorizzatorio e nulla-osta).

Val utazione/fattibilita piani/progetti 12
Arch.Prof. Roberto Gallia



FOGLIO 1 - DESCRIZIONE

4. Compatibilita ambientale

Indicare se |I'opera ricade/non ricade nel campo di
applicazione delle procedure di:

autorizzazione paesaggistica,
VIA (valutazione impatto ambientale);
prevenzione incendi;

altre autorizzazioni relative a specifici vincol
(archeologico, idrogeologio, sismico, ecc.).

Val utazione/fattibilita piani/progetti
Arch.Prof. Roberto Gallia
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FOGLIO 1 - DESCRIZIONE

5. Sostenibilita finanziaria

Descrivere le componenti che concorrono alla definizione dei costi e
del piano di copertura finanziaria.

L'analisi della sostenibilita finanziaria dell'opera deve riguardare
sia la fase di realizzazione dell’'opera sia la fase di esercizio.

Per la fase di realizzazione dell’'opera individuare i costi di
Investimento (costi da sostenere per la realizzazione dell’opera e
costi di manutenzione programmata nell’orizzonte temporale scelto)
e le risorse che concorrono al finanziamento dell'investimento.

Per la fase di esercizio vanno individuati i costi di gestione e di
manutenzione dell'opera ed i possibili rientri finanziari di
qualungue natura (riscossione tariffe, canoni, vendita di beni e
servizi, sovvenzioni pubbliche, ecc.).

Val utazione/fattibilita piani/progetti 14
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FOGLIO 1 - DESCRIZIONE

6. Modello di gestione dell’opera

L'indicazione del modello di gestione e finalizzata ad
iIndividuare il sistema piu efficiente per:

e larealizzazione dell’opera (appalto o concessione).

* la modalita di gestione (gestione diretta in
economia o affidamento in gestione).

Valutazione/fattibilita piani/progetti 15
Arch.Prof. Roberto Gallia



FOGLIO 1 - DESCRIZIONE

/. Verifica procedurale

| a verifica e finalizzata a:

|dentificare ed analizzare gli adempimenti tecnici,
amministrativi e procedurali, ed individuare le
soluzioni da adottare per realizzare le condizioni
minime di fattibilita procedurale del progetto.

Calendarizzare la procedura compilando Il
cronoprogramma, che serve a verificare
'andamento dell’avanzamento progettuale,

Individuando le eventuali interferenze e/o criticita.

Val utazione/fattibilita piani/progetti
Arch.Prof. Roberto Gallia
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FOGLIO 2 - GRAFICO

TITOLO PROGRAMMA (es: piano d'area ...) TITOLO INTERVENTO (es: Incremento della rete dei sentieri)

SCHEMA PROGETTUALE

Elaborato grafico sintetico dal quale siano desumibili facilmente le caratteristiche dell'opera,
in relazione agli obiettivi funzionali ed alle dimensioni fisiche indicate nella descrizione tecnica.

NORD

Comune di (LOCALITA’) SOGGETTO ATTUATORE (in guesto caso: STUDENTE)

Val utazione/fattibilita piani/progetti
Arch.Prof. Roberto Gallia
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FOGLIO 3 — ANALISI PROCEDURALE
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CRONOPROGRAMMA

ANALIS| PROCEDURALE

EIOVE KNG SCRama 1 VIS reanca dl

Pubklic aziore aviso pubblics per mcarico d Haziors

Afidamenio nowics - Sfpua comvenzions con prolessionisd

Riedazions progetio prem nars:

Approwazions progeto prelminars.

[Varianis urbaristica: Adeoions

ANALISI ESTERNA

ANALISI INTERNA

Punti di forza

Punti di debolezza

Varianis urbaristica: rs dazione approy azions dells oonirodeduzion
Varianis urbaristica: Corlsm nza di Secvizi pral minars,

Fedaziore progatio dofnifie

NIz 008 dafnit o

T
2|
3|
2|
5|
=
|_7|Varians urharistica: pubbiicazions & rcooita osservazioni oppostzion
I
[
1

2| Corforsnza di Seevizl defiritiva

- Svilup i Eliminare le debolezz:
Opportunita N L '
pp sfruttare | punti di forza attivare nuove opportunita
Criticita Struttars | punt di forza per

difendersi dalle mir

INDIVIDUAZIONE PLANIMETRICA (C.T.R. FOGLIO N*....

SCALA 1:70.000/7:5.000)

Comune di

Valutazione/fattibilita piani/progetti

Arch.Prof. Roberto Gallia
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FOGLIO 3 — ANALISI PROCEDURALE

o Analisi Interna
Analisi

Esterna

Punti di forza Punti di debolezza

Sviluppare nuove
Opportunita | metodologie in grado di
sfruttare i punti di forza

Eliminare le debolezze per
attivare nuove opportunita.

Sfruttare i punti di forza | Individuare piani di difesa per
Criticita per difendersi dalle | evitare che le minacce esterne
minacce acuiscano i punti di debolezza

Val utazione/fattibilita piani/progetti
Arch.Prof. Roberto Gallia



FOGLIO 3 — CRONOPROGRAMMA

oo @ R W Ry =

L
e D R o= D0

15

TEMPI
FASI 1°Anno 27 Anno 37 Anno 4= Anno
(Bimestri) ( Birme stri) (Bimestri) (Bimestri)
1 23 a4 85 6|1 23 456123456123 a45%:5

Approvazions schema di svvise pubblico per incarico di progettaziens
Pubblicazione swviso pubblico perincarice di progesttazions
Affidaments incarico - Stipula comvenzione con profe ssionisti
Redazions progstio preliminares

Approvazions pregette preliminars

Wariante urbanistics: Adozions

Varante urbanistica: pubblicazions & raccoltsa osse rvazioni' opposizioni
Varante urbanisticas: re dazions/approvazicns delle contredes duzioni
Varante urbanistica: Conferenza di Servizi preliminars

Redazions progatio definitive

Approvazions pregette dafinitive

Confere nza di Servizi definitiva

Wariante urbanistica: ratifica Accordo di Programmea

Acquisizions parer &'c nulla osta (=2 in proce durs ordinaria)

Proce dura espropriative

Redazions progstio esscutivo

Approvazions pregstte ese cutive

Richie sta’'otenime nto mutvo Cassa De positi & Prestiti

Redazions & pubblicazions bande di gara

Capletamento gamm di appalte

Aggivdicazione

Realizzazions delle opere adili

Realizzazions degli impianti

Maszsa in opera dalle attrezzaturs/arredi (se previsti)

Realizzazions altre opere (spe cifican)

Collavds & consegna opere compiuie

Bvwio Eemiun&

Val utazione/fattibilita piani/progetti
Arch.Prof. Roberto Gallia
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FOGLIO 4 — PIANO ECONOMICO FINANZIARIO

TITOLO PROG RAMMA

TITOLO INTERVENTO

JoosT iREALEZADIONE

[oosmio masuTErE ONE

mporto tatale ansi =porio tolnis:

[Eum) i o £l a [Ewra) 1 27 3¢ j+* E

1|opere adi

1[8agiomaments Opem edih

rpianl

|6ggiomamenis mpiant

& 0giomamanto Atirezz alusomibos.

2
3t brezzabrelorridurs jove previslo)
4falre ipeciicars)

Coflaud & verilane di e gge

Tobils oper abase dastal

& 000 5[Altno (gpeciicare)

5[ mpravisti

[ Expropri-ac quislolacquisions mmebi ¢ awe

7|Spese genarali kcnichs

3| Coordmalor! i sicreza

0|spsss digara

10{Spese par contrall & colaudi

V1| WA = lavar alguok di legge)

12[ e suls spess beoniche 20%)

Tobils somms 3 dsps

ang|

& 0,00] TOTALE GOST!

TOTALE COSTO DN REALIZZAT IOME]

& 00| DIMAMUTENZ IONE 3 TRAORDSA RN & 0,00}

[Fiho 0 CoPERTURS PRIz mFes

VO

mporto tatale Rolizz azione {ansi) Teations | ansi 20)

Eus) O = - <~ E- X 5= - o

o
5
@
=

™

0 misstimanta

1| Costi d malizzazers:

2[cesti d mars ions

o ale tizonne

Fisorss propris.

Combul pubiiic

3|
5[ Mo
| Capital prival

Tlaira | )

o2 Tolals copetura

Ditercza A 1- A2

& e atiame:

8| Costi d krzonamend

9| Marwisrzions ordinaria

10| Fimboras quota captas

11| iereas prasivl

.1

17[Fisorse proprie.

1a[valors residuo bane

& 00|

Ditercnza B1- B2

& 0.00]

= Sk

20[Talals fabbisogne

1[Talale coperinra

Saldo (20211

COMUNE DI

Valutazione/fattibilita piani/progetti
Arch.Prof. Roberto Gallia

Evsnbuali nok |

STUDEN TE21




Erogazioni

VOCI Impegni
1° 2° 3° 4°

1| Opere edili €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
2| Impianti €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
3| Attrezzature/forniture (ove previsto) €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
4| Altro (specificare) €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
TOTALE OPERE A BASE D'ASTA €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00

5| Imprevisti €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
6| Acquisizione immobili o aree €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
7| Spese generali tecniche €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
8| Spese per la sicurezza €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
9| Spese di gara €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
10| Spese per controlli e collaudi €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
11| IVA sui lavori (aliquota di legge) €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
12| IVA sulle spese tecniche (20%) €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
TOTALE SOMME A DISPOSIZIONE €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
TOTALE COSTI DI REALIZZAZIONE €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00

Val utazione/fattibilita piani/progetti 22

Arch.Prof. Roberto Gallia




Erogazioni
VOCI Impegni
1° N°
Aggiornamento Opere edili €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Aggiornamento Impianti €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Aggiornamento Attrezzature €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Collaudi e verifiche tecniche €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Altro (specificare) €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
TOTALE COSTI DI MANUTENZIONE €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Valutazione/fattibilita piani/progetti 23

Arch.Prof. Roberto Gallia



VOCI Importo totale Realizzazione (anni) Gestione (anni)
(Euro) 1° 2° 3° 4° 5° 6° 24°

A Investimento

[y

Costi di realizzazione

N

Costi di manutenzione

Al Totale fabbisogno €0,00

Risorse proprie

Contributi pubblici

Capitali privati

3
4
5[Mutuo
6
=

Altro ( )

A.2 Totale copertura £0.00
Differenza A.1 - A.2 € 0,00

B Gestione

o]

Costi di funzionamento

©

Manutenzione ordinaria

10|Rimborso quota capitale

1

[N

Interessi passiv
B.1 Totale fabbisogno €0,00
12|Rientri tariffari

13|Canoni

14|Vendita beni e senizi

15|Sowenzioni pubbliche

16| Altri rientri ( )

17|Risorse proprie

18|Valore residuo bene
19]|Altro ( )

B.2 Totale copertura € 0,00
Differenza B.1 - B.2 €0,00

C Saldi

20| Totale fabbisogno

21|Totale copertura

Saldo (20-21) € 0,00

Val utazione/fattibilita piani/progetti 24
Arch.Prof. Roberto Gallia




Importo totale

Importi parziali
(ricavi - costi)

VOCI . :
(fabbisogni - coperture) 1° N°

A INVESTIMENTO

Costi di realizzazione €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 | €0,00

Costi di manutenzione €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 | €0,00
A.l1 |Totale fabbisogno investimento €000 €000| €000| €000[ €0,00

Risorse proprie €0,00| €0,00 €0,00 €0,00 | €0,00

Contributi pubblici €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 | €0,00

Mutuo €0,00| €0,00| €000 | €0,00| €0,00

Capitali privati €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 | €0,00

Altro ( ) €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 | €0,00
A2 |Totale coperturainvestimento €000 €000| €000| €000[ €0,00

Differenza A.1 -A.2 €000 €000| €000 | €0,00| €0,00

Valutazione/fattibilita piani/progetti

Arch.Prof. Roberto Gallia
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Importi parziali
VOCI Importo totale (ricavi - costi)
(fabbisogni - coperture)
1° N°

B |GESTIONE
8 |Costi di funzionamento €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
9 [Manutenzione ordinaria €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
10 |Rimborso quota capitale €0,00 €0,00 €0,00 £€0,00 £€0,00
11 [(Interessi passivi €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
B.1 [TOTALE FABBISOGNO €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
12 |Rientri tariffari €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
13 |Canoni €0,00 £€0,00 £€0,00 €0,00 €0,00
14 |Vendita beni e servizi €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
15 [Sovvenzioni pubbliche €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 £0,00
16 |Altri rientri ( ) €0,00 £€0,00 £€0,00 €0,00 €0,00
17 |Risorse proprie €0,00 €0,00 €0,00 £€0,00 €0,00
18 [Valore residuo bene €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
19 |Altro ( €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
B.2 |TOTALE COPERTURA €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
DifferenzaB.1-B.2 €0,00 €0,00 €0,00 £€0,00 €0,00

Val utazione/fattibilita piani/progetti 26

Arch.Prof. Roberto Gallia




Importo totale

Importi parziali
(ricavi - costi)

Arch.Prof. Roberto Gallia

VoCl (fabbisogni - coperture)
1° N°
Cc |SALDI
20 |TOTALE FABBISOGNO €0,00 €0,00 € 0,00 €0,00 € 0,00
21 [TOTALE COPERTURA €0,00 €0,00 € 0,00 €0,00 €0,00
SALDO TOTALE (20-21) €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Valutazione/fattibilita piani/progetti 27



